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CARTA

Doctora

CIELO MAGALY AMADO SUAREZ
Secretaria General

Concejo Municipal de Floridablanca

ASUNTO: Remision del Acuerdo Sancionado, No 017 de 2022

Cordial saludo,

De manera atenta me permito remitir el Acuerdo Sancionado No 017, de 2022, para su conocimiento
y fines pertinentes, asi:

ACUERDO No 017 DEL 2022 "ACUERDO No 017 DE 2022 POR MEDIO DEL CUAL SE DEFINE
TRANSITORIAMENTE LA NORMA URBANA APLICABLE DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA,
ACATANDO UNA ORDEN JUDICIAL Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES",

Se anexa certificacion de publicacion en la pagina web de la Administracion Municipal.

royecto. Jeniffer Andrea Baron

Calle 5 No 8-25 Casco Urbano Floridablanca Atencién: www floridablanca.gov.co

Conmutador: (+57) 76497777 Fax: (+57) 76497583 Lunes a Viernes

Floridablanca, Departamento de Santander, Colombia 8:00ama 1145y www.facebook.com/Alcaldia-Municipal-de-Floridablanca
E-mail: contactenos@floridablanca.gov.co 2:00 pm a 5:45 pm
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REPUBLICA DE COLOMBIA (DEPARTAMENTO DE SANTANDER)
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA
ACUERDO No. 017 DE 2022
(DICIEMBRE 30)

“POR MEDIO DEL CUAL SE DEFINE TRANSITORIAMENTE LA NORMA URBANA
APLICABLE DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, ACATANDO UNA ORDEN
JUDICIAL Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.”.

Sancionado alos: . [ DEC 2027

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

RUEDA CABALLERO
unicipal (E)

EL SECRETARIO GENERAL DE LA ALCALDIA DE FLORIDABLANCA
CERTIFICA:

QUE CONFORME A LA LEY 1437 DEL 2011, CAPITULO V ART. 65 DEBER DE
PUBLICACION DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE CARACTER GENERAL,
QUE EL ACUERDO No.017 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 2022, SE PUBLICA EN
LA PAGINA ELECTRONICA DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE
FLORIDABLANCA WWW.FLORIDABLANCA.GOV.CO A LA FECHA DE
SANCION.

Secretario General

Proyectado y revisado los documentos del presente Acto Administrativo, este
cumple con todos los requisitos de Ley.
!
Yy

\7 iy
O RUEDA CABALLERO

TATIANA DEL PILAR TAVERA ARCINIEGAS SERGIO/ALBER
Secretaria Juridica S?'cre/. rio Genéral
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ACUERDO NO. 017 DE 2022
(DICIEMBRE 30)

POR MEDIO DEL CUAL SE DEFINE TRANSITORIAMENTE LA NORMA URBANA
APLICABLE DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA, ACATANDO UNA ORDEN
JUDICIAL Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, y

CONSIDERANDO:

Que el numeral 7 del articulo 313 de la Constitucién Politica, establece que corresponde a

los Concejos, “reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y controlar las
actividades relacionadas con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda”.

Que el articulo 9 de la Ley 388 de 1997 establece que el Plan de Ordenamiento Territorial
“(...) es el instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal, el cual se
define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas
adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo. (...)"

Que el “Articulo 20 Obligatoriedad de los planes de ordenamiento” de la Ley 388 de 1997

establece que ‘ningun agente piblico o privado podréa realizar actuaciones urbanisticas que no se
ajusten a las previsiones y contenidos de los planes de ordenamiento territorial, a su desarrollo en planes
parciales y a las normas estructurales del plan o complementarias del mismo”. (Negrilla fuera de texto)

Que el articulo 100 de la Ley 388 de 1997 dispone: “la adopcion de normas urbanisticas generales y
complementarias que sustentaran la expedicion de las licencias de que trata el articulo anterior se debera
fundamentar en los principios de concordancia, neutralidad, simplicidad y transparencia”

Que el Articulo 2.2.2.1.2.1 del Decreto Ley 1232 de 2020 (Sept 14), determina que el “Plan
de ordenamiento territorial. Se define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas.
programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizacién del suelo. Es el instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio
municipal”. (...) “Los municipios y distritos deberén adoptar el plan de ordenamiento territorial de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y en las normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan”.

Que el Articulo 1 de la Ley 902 de 2004 (Julio 26) determina “El articulo 15 de la Ley 388 de

1997 quedara asi: “Articulo 15. Normas urbanisticas. Las normas urbanisticas regulan el uso, la
ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las
actuaciones urbanisticas indispensables para la administracion de estos procesos. Estas normas
estaran jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia aqui especificados y en su contenido
guedaran establecidos los procedimientos para su revision, ajuste o modificacion, en congruencia con lo que a
continuacién se sefiala. En todo caso los municipios que integran areas metropolitanas deberan ajustarse en su
determinacion a los objetivos y criterios definidos por la Junta Metropolitana, en los asuntos de su competencia.

1. Normas urbanisticas estructurales

Son las que aseguran la consecucion de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general
del plan y en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente urbano. Prevalecen sobre las
demas normas, en el sentido de que las regulaciones de los deméas niveles no pueden adoptarse ni
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10.

11.

modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece, Yy su propia modificacion solo puede
emprenderse con motivo de la revision general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde
municipal o distrital, con base en motivos y estudios técnicos debidamente sustentados. Por consiguiente, las
normas estructurales incluyen, entre otras:

1.1 Las gue clasifican y delimitan los suelos, de acuerdo con lo establecido en el Capitulo IV de esta ley.

1.2 Las que establecen édreas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos relacionadas con la
conservacion y el manejo de centros urbanos e histéricos; las que reservan areas para la construccion de redes
primarias de infraestructura vial y de servicios publicos, las que reservan espacios libres para parques y zonas
verdes de escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieran al espacio publico vinculado al nivel de
planificacion de largo plazo.

1.3 Las que definan las caracteristicas de las unidades de actuacion o las que establecen criterios y
procedimientos para su caracterizacion, delimitacién e incorporacion posterior, incluidas las que adoptan
procedimientos e instrumentos de gestion para orientar, promover y regular las actuaciones urbanisticas
vinculadas a su desarrollo.

1.4 Las que establecen directrices para la formulacion y adopcion de planes parciales.

1.5 Las que definan las d@reas de proteccion y conservacion de los recursos naturales y paisajisticos, las que
delimitan zonas de riesgo y en general, todas las que conciernen al medio ambiente. las cuales, en ningun caso,
salvo en el de la revision del plan, seran objeto de modificacién”.

Que el Concejo Municipal de Floridablanca mediante el Acuerdo No. 036 de 2001 adopto el
Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Floridablanca, el cual fue revisado
mediante los Acuerdos Municipales No. 025 de octubre 16 de 2002, No. 008 de octubre 12
de 2005, No. 001 de febrero 25 de 2013 y No. 015 de noviembre 24 de 2015, los cuales
fueron compilados en el Decreto municipal N° 068 de 2016.

Que el Concejo de Floridablanca en septiembre 24 de 2018 aprobo el Acuerdo No. 035 de
2018 "Por el cual se aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial de segunda generacion
del Municipio de Floridablanca 2018 - 2030".

Que en uso del control excepcional de constitucionalidad y legalidad establecido en el
Numeral 10 del articulo 305 de la Constitucién Politica el Gobernador de Santander Ad Hoc
Alberto Castillo Castafieda presenté ante el Tribunal Administrativo de Santander la
Revisién del Acuerdo 035 de 2018 por medio del cual se aprobé el Plan de Ordenamiento
Territorial de Segunda Generacion del Municipio de Floridablanca 2018-2030.

Que tal procedimiento se identificé con el numero radicado 680012333000-2019-00846-00
del Tribunal Administrativo de Santander, y el 23 de Agosto de 2022 fue proferido por el
Tribunal Administrativo de Santander el Auto que decide Sobre la Revisién de Acuerdo
declarando invalidos los articulos 20 y 21 del precitado Acuerdo Municipal 035 de 2018,
bajo el argumento que no cumple los requisitos del Art. 31 de la Ley 388 de 1998, al
incorporar o cambiar el uso del suelo de la Mesa de Ruitoque a urbano, sin componente
tecnico o certificacion, que muestre que dicho sector, cuenta con infraestructura vial
principal, redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado. Dicho auto fue notificado
al municipio de Floridablanca el dia 31 de agosto de 2022.

Que en providencia del 28 de septiembre de 2022 la Honorable Magistrada SOLANGE
BLANCO VILLAMIZAR neg¢ la solicitud de aclaraciéon de la providencia manifestando “la
aclaracién radica unicamente en conceptos o frases que ofrezcan verdadero motivo de
duda. bien que estén en la parte resolutiva o0 que influyan en ella”. Concluye diciendo que
€s0 No sucede en la sentencia cuya aclaracion se solicité.
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13.

14.

Que el municipio de Floridablanca solicité al Tribunal Administrativo de Santander corregir
la sentencia por cuanto desde el planteamiento del problema juridico y la argumentacion
dada para su resolucion, se hicieron consideraciones en relacion con la Mesa de Ruitoque
que para nada podrian afectar cambios de uso del suelo en otros sectores del municipio.
No obstante, el Tribunal mediante Auto de fecha 21 de noviembre de 2022, niega la
correccion solicitada, pero sefiala en sus consideraciones que se hicieron cambios en el
uso del suelo, de manera automatica, sin justificacion técnica alguna y sin soportes para
dichos cambios, resaltando que se refiere a los CAMBIOS REALIZADOS. Dice el tribunal:

“Para el Tribunal, los supuestos de hecho normativos y subrayados, no se estructuran en el
presente caso y, de acceder a la solicitud, materialmente se estaria cambiando el sentido
de la sentencia, que se encuentra ejecutoriada.

Hace notar la Sala que, en las consideraciones expuestas en la sentencia que se
solicita corregir, se desarrollé con suficiencia que, el Acuerdo No.035/2018 realiza un
cambio del uso del suelo, con base en los mapas denominados FG1 “clasificacion del
suelo municipal” y FG2 “Categorias del suelo municipal”, de manera automatica, sin
realizar justificacién técnica alguna, o contar con los soportes que respalden dichos
cambios, por lo que se declarara la invalidez de estos articulos”. (negrilla fuera de
texto)

Y es que, la clasificacion del uso del suelo que hizo el Acuerdo Municipal 035/2018, en
general, se basa, se repite, solo, en los referidos mapas FG1 y FG2, delimitandolos por
colores, sin algtn soporte o pardmetro técnico para ello, mostrandose asi, los colores.
como caprichosos, puesto que, no hay soportes o justificacion técnica que respalde dicho
cambio.

En tal sentido, la declaratoria de nulidad de los articulos 20 y 21 que se hace en la
sentencia, prospero, tal y como se declara en ella, porque, el municipio omitié incorporar
las razones técnicas para dicho cambio tanto en la literatura del acuerdo, como en
algun anexo que, en forma técnica lo justifique, basando el cambio del uso del suelo
sélo en colores (urbano, color amarillo; expansién, color naranja y rural verde y otros
colores), sin algun soporte técnico para ello”. (negrilla fuera de texto)

Que mediante auto de fecha 14 de diciembre de 2022, el Tribunal Administrativo de
Santander se pronuncio respecto a la solicitud de aplicacion de la reviviscencia de normas
derogadas por conceptos declarados nulos, resolviendo al respecto que: "“NEGAR la
solicitud presentada por los sefiores Curadores Urbanos del municipio de Floridablanca,
consistente en aplicar la figura denominada “reviviscencia de normas derogadas”, con base
en lo expuesto en la parte motiva del presente proveido”.

Que los articulos invalidados por el Tribunal Administrativo de Santander, establecian los
siguiente:

“Articulo 20° Clases de suelo” “El Plan de Ordenamiento Teritorial clasifica el territorio del municipio de
Floridablanca de conformidad con la Ley 388 de 1997 en Suelo Urbano, Suelo de Expansién Urbana y Suelo
Rural. Establece a su vez dentro de estas clases, la categoria de Proteccion y en el suelo rural define las
categorias de Desarrollo o Produccion y Desarrollo Restringido.

Clase de Suelo Categoria
Urbano Suelo urbano
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16.

Suelo de proteccion
Expansidn Urbana
Suelo de proteccion
Desarrollo o Produccién

Expansion urbana

Proteccion
Rural Desarrollo Suburbano. -
s Areas de vivienda Campestre
Restringid
o Centros poblados rurales.
Zonas para equipamientos

Paragrafo. La clasificacion del suelo del municipio de Floridablanca, esté definida en los mapas denominados
FG-1 “Clasificacién del suelo municipal” y FG-2 “Categorias del suelo municipal” qué hacen parte
integral del presente Acuerdo”,

“Articulo 21°. Suelo Urbano” del Acuerdo No. 035 de 2018 del POT2G de Floridablanca, establece que “De
conformidad con lo previsto en el articulo 31 de la Ley 388 de 1997, el suelo destinado a usos urbanos esta
conformado por:

1. Las areas que cuentan con infraestructura vial principal y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, soportando su urbanizacién y edificacion.

2. Las zonas urbanizadas, consolidados y con edificaciones localizadas en la Mesa de Ruitoque

3. Los sectores que acreditan la calidad de é&reas urbanizadas, que de conformidad con las normas
urbanisticas, han culminado la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las
zonas de cesion obligatoria contempladas en la respectiva licencia y hecho entrega de ellas a satisfaccion
del municipio.

4. Las zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en &areas consolidadas con
edificacién, que cuentan con pila pablica para el abastecimiento colectivo o servicio especial de agua, y
que requieren de acciones para completar su desarrollo. Se definen con tratamiento de mejoramiento
integral en el presente Plan de Ordenamiento Territorial,

Paragrafo. La clasificacion del suelo del municipio de Floridablanca, estd definida en los mapas
denominados FG-1 “Clasificacién del suelo municipal” y FG-2 “Categorias del suelo municipal” qué
hacen parte integral del presente Acuerdo”. (Acuerdo 035 de 2018, POT2G Floridablanca

Que al invalidar el Tribunal Administrativo de Santander dos (2) articulos y dos (2) planos
del POT2G, y los cambios producidos en la clasificacién y categorizacién del suelo de
Floridablanca del POT1G al POT2G, el fallo estaria invalidando “parcialmente’ el POT2G
de Floridablanca, y no textualmente la totalidad del Acto Administrativo (Acuerdo 035 de
2018) y la cartografia que hace parte integral del mismo. No obstante, esa parcialidad, los
efectos producidos por el fallo, tienen connotaciones de indole “general” sobre todo
el territorio, que conlleva a la inaplicabilidad “total” del POT2G.

Que en acatamiento de la decision judicial no es posible la implementacion de una mixtura
normativa entre el POT1G y POT2G. Lo anterior, en razén a que:

* Los articulos y planos del componente general del POPT2G, invalidados por el Tribunal
Administrativo de Santander, constituyen normas urbanisticas estructurales del POT2G,
que “clasifican” y “delimitan” todas las “clases y categorias” del suelo del Municipio
de Floridablanca.

* Las normas urbanisticas del POT2G de Floridablanca, se encuentran jerarquizadas de
acuerdo con criterios de prevalencia (Art 1, Ley 902 de 2004); en la cual, las normas
urbanisticas estructurales que clasifican y delimitan el suelo, prevalecen sobre las
demas normas del POT2G, en el sentido de que las regulaciones sobre “uso del suelo,
tratamientos urbanisticos, edificabilidad, aislamientos, cesiones urbanisticas y demas
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niveles normativos”, no pueden ajustarse o modificarse contraviniendo lo que en ellas se
establece.

Las normas urbanisticas que regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento, fueron
formuladas especificamente para las clases y categorias de “suelo” que se encuentran
delimitas en la cartografia del mismo POT2G; lo que hace imposible una mixtura
normativa entre la clasificacién del suelo del POT de Primer Generacién - 2001 y las
normas generales y complementarias del POT de Segunda Generacion -2018; dado que
los dos planes de ordenamiento territorial asumidos como actos administrativos de
caracter general y documentos consolidados, fueron formulados, adoptados vy
estructurados normativamente de manera diferente y en pocas diferentes.

La implementacion parcial del POT2G y/o la aplicabilidad de una mixtura entre el
POT1G y POT2G generaria inseguridad juridica y normativa, en todas las “acciones
urbanisticas” (Art 27, Ley 2079 de 2021) “referidas a las decisiones administrativas
relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervenciéon en los usos del suelo,
adoptadas mediante actos administrativos de contenido particular y concreto”, y las
“actuaciones urbanisticas” (Art 28, Ley 2079 de 2021) expedidas por la Administracion
Municipal y las Curadurias Urbanas de Floridablanca.

La implementacion parcial del POT2G y/o la aplicabilidad de una mixtura entre el POT1G
y POT2G, iria en contra via del “principio de igualdad que deben tener todos los
ciudadanos ante las normas” (Art 38, Ley 388 de 1997), y de los principios del
régimen normativo, que establece que la adopcion de las normas urbanisticas
generales y complementarias del POT que sustentaran la expedicion de las licencias, se
deben fundamentar en los principios de concordancia, neutralidad, simplicidad y
transparencia, previstos en el articulo 100 de la Ley 388 de 1.997, siguiendo los
criterios de prevalencia estipulados en el capitulo lll de dicho ordenamiento.

a. Principio de concordancia. Las normas urbanisticas para las diferentes areas o
zonas del Municipio de Floridablanca, deben estar en armonia con el Estatuto de
Ordenamiento Fisico de la ciudad, con la clasificacion del suelo y con las leyes,
demas acuerdos y reglamentaciones que regulan las materias que componen los
planes de ordenamiento territorial de que trata el Capitulo Ill de la Ley 388 de 1.997.
Para efecto de la aplicacién de las normas urbanisticas expedidas para una
determinada area o zona de la ciudad, se deben seguir los principios concernientes a
la jerarquia normativa y los criterios de prevalencia establecidos en el articulo 15 de la
referida Ley.

b. Principio de Neutralidad. A la luz de este principio, los propietarios de inmuebles

ubicados en el Municipio de Floridablanca, deben tener el mismo trato que cualquier
otro frente a la normatividad urbana, si las caracteristicas urbanisticas de una misma
zona o area de la ciudad son iguales.
En cumplimiento de este principio, el POT debe tener en cuenta las diferentes
categorias de tratamientos urbanisticos, de tal forma que los propietarios de predios
ubicados en el mismo tratamiento y en igual poligono de reglamentacion, reciben el
mismo trato de las autoridades en la aplicacion de las normas urbanisticas.
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c. Principio de Simplicidad. En virtud de este principio, las normas urbanisticas en el
Municipio de Floridablanca, deben ser de facil comprension, aplicacién y control.
Para dar cumplimiento a tal principio, la informacién basica sobre la normatividad
urbanistica, debe estar consignada en medio grafico, mediante la incorporacion en los
planos de zonificacion y tratamientos adoptados.

d. Principio de Transparencia. Este principio ordena que el régimen normativo debe
ser explicito y publico para todas las partes involucradas en la actuacién urbanistica y

para los usuarios.

Las normas generales y las normas especificas y demas aspectos normativos,

administrativos y financieros

relacionados con el

desarrollo urbano de

Floridablanca deben seguir el procedimiento de publicidad.

17. Que los Planes de Ordenamiento Territorial de Primera y Segunda del Municipio de
Floridablanca, fueron formulados y adoptados en diferentes épocas y bajo diferentes
normativas nacionales, regionales y metropolitanas; presentan diferencias sustanciales,
normativas y estructurales entre si, lo que inhabilita la implementacién parcial del POT2G
y/o la aplicabilidad de una mixtura entre el POT1G

comparativas.

y POT2G; por las siguientes razones

Normas e Instrumentos de
Planificacion

POT1G -2001

]
POT2G - 2018

Clasificacién y categorias

No adopta las categorias del suelo
rural establecidas en el Decreto

En el componente rural y cartografia del POT2G
-2018 si se determinan y delimitan las categorias

expansion urbana

del suelo 3600 de 2007 del suelo rural establecidas en el Decreto 3600
de 2007 |
| | |
No adopta cartografia y/o planos del Qg?rp;glos planos del componente general de
componente General del POT1G. '
Gatogratia No adopta cartografia y/o planos de FG1_CIaS|ﬁc§C|on delsuelo muln-ncnpal
A 3 FG2_Categorias del suelo municipal
clasificacion del suelo y categoria =
détEisale FG3_Suelos de proteccién
FG4_Sistema vial municipal
L rbanisti |
Normas urbanisticas del 25 Narmas uba gt cas ‘del suelo Las normas urbanisticas del suelo urbano y de
urbano y de expansién urbana, son B g ;
suelo urbano y de expansion urbana, son establecidas a partir de

establecidas a partir de los usos del
suelo

los tratamientos urbanisticos

Areas de Actividad

Las Areas de Actividad estan
formuladas para suelo urbano

Las Areas de Actividad estan formuladas para
suelo urbano y de expansion urbana

Usos del suelo

Presenta dos Planos:
12F — Usos Suelo Urbano y 15F —
Areas de Actividad

La destinaciéon asignada al suelo, se realiza a
partir del plano FU4 Areas de actividad en suelo
urbano

Tratamientos Urbanisticos

Tratamientos Urbanisticos
adoptados en el POT1G -2001
Conservacion

Consgclidacion

Expansion Urbana

Desarrollo Tipo 1

Desarrollo Tipo 2

Desarrollo Tipo 3
Mejoramiento Integral Tipo 1
Mejoramiento Integral Tipo 2
Proteccion Escarpes
Proteccion Sistema Hidrico
Renovacién Urbana
Sustitucion de Uso

Tratamientos Urbanisticos adoptados en el
POT2G -2018:

A. DESARROLLO (TD)

B. CONSOLIDACION (TC) ,
a. Consolidacion Urbana (TC-1)

b. Consolidacion Urbana (TC-2)

C. RENOVACION URBANA (TR)

a. Redesarrollo (TRD)

b. Reactivacion (TRA)

D. MEJORAMIENTO INTEGRAL (TMI)

a. Complementario (TMI-1)

b. De Reordenamiento (TMI-2)

F. CONSERVACION* (TCO)

a. Para Inmuebles de Interés Cultural del grupo

Urbano (TCOU)
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18.

10.

20.

21

b. Para Inmuebles de Interés Cultural del grupo
Arquitectonico (TCOA)

Las fichas normativas adoptadas regulan a
través de cuadros y planos graficos, de manera
espacial y precisa los predios a los que el

fich normativas, finen ! ; A
Les: fighae . et .e 2| poT2G asigna los diferentes tratamientos
través de cuadros, los criterios w

i S 5 urbanisticos y areas de actividad.
basicos de organizacién y ocupacion
del suelo urbano y la edificabilidad
permitida para cada area
homogénea.

Precisan la ocupacion y la edificabilidad
permitida para las diferentes zonas del suelo
urbano y de expansion urbana establecidas en el
POT2G.

Fichas Normativas

Las fichas normativas son el
instrumento normativo de las 12
areas homogéneas y como tal
contienen todas las contingencias
posibles para su aplicacion.

De acuerdo con las caracteristicas de
localizacién y homogeneidad se determinan doce
(12) zonas normativas, que contienen a su vez
sectores que precisan de manera especifica la
edificabilidad de acuerdo con su vocacion,
tratamiento y condiciones especiales.

Que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio- MVCT a través del oficio con radicado
No. 2104EE0034248, y luego de evaluar lo ocurrido con la suspension provisional del

Decreto Distrital de Bogota 364 de 2013, establece “Entonces, en concordancia con la linea
argumentativa vertida por el Consejo de Estado en varios de sus pronunciamientos judiciales, la suspension
provisional tendria efectos hacia el pasado, lo que conllevaria, en el caso concreto, a interpretar que la
derogatoria de los decretos 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 quedaria sin vigencia, por lo cual serian
estas las normas aplicables en las siguientes dos situaciones, a saber. ) mientras dure la suspension
provisional y ii) frente a la posible declaratoria de nulidad del Decreto Distrital 364 de 2013.

En ese orden de ideas, frente a las inquietudes por ustedes planteadas, este Ministerio considera:

i) Con la suspension provisional del Decreto Distrital 364 de 2013, entra nuevamente en vigencia el Decreto 190
de 2004".

Que el Consejo de Estado en analisis de esta materia establece que “Tales presupuestos tienen
que ver con (i) la necesidad establecer el peso especifico que les asiste a los principios de justicia y seguridad
juridica en el caso concreto, esto es, las consecuencias que se derivarian de la reincorporacion frente a los
principios y valores constitucionales: y (i) la garantia de la supremacia constitucional y los derechos
fundamentales, lo que remite a la obligatoriedad de la reincorporaciéon cuando el vacio normativo que se
generaria sin ella involucraria la aplicacion o puesta en riesgo de los mismos. {...)

Por lo tanto, en relacion con esta exigencia, la reviviscencia de las normas derogadas seria procedente
siempre que: (a) Las disposiciones derogadas que se restablecen no sean, a primera vista y en forma
ostensible, contrarias a la Constitucion; (b) la reincorporacion de tales preceptos al ordenamiento juridico se
requiera para mantener la integridad y la armonia del sistema juridico, especialmente en cuanto al efectivo
desarrollo y aplicacién de los principios y las nornmas constitucionales, y (e) la reviviscencia de esas normas no
genere mayor inseguridad juridica, sino que; por el contrario, permita suplir el vacio y, por lo tanto, la
incertidumbre generada (...) (Negrilla y subraya fuera del texto original).

Que con el liderazgo del alcalde municipal, el dia 19 de diciembre de 2022, siendo las 4:30
pm se desarrolld una mesa de trabajo con participacion de los Secretarios de Planeacion,
Juridica, Direccion del Banco Inmobiliario de Floridablanca BIF, Curadores del Municipio,
Representantes de CAMACOL y otras organizaciones, en la que se exploré y concertd una
ruta a seguir para el proposito de definir la normativa urbanistica aplicable tras la decision
proferida por el Tribunal Administrativo de Santander en el sentido de invalidar los articulos
20 y 21 del Acuerdo Municipal N° 035 de 2018.

Que, con base en base en las consideraciones sefialadas, se requiere que el Concejo
Municipal de Floridablanca, como autoridad que aprobd el Acuerdo municipal N° 035 de
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2018, suspenda los efectos del Acuerdo Municipal N° 035 de 2018 por la inaplicabilidad del
acto administrativo en virtud del acatamiento de la decision judicial proferida por el Tribunal
Administrativo de Santander en su sentencia de Unica instancia y asimismo en
consideracion a la ruta sefialada en el Concepto del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio — MVCT, sefiale la aplicacién de la normativa urbanistica aplicable en el municipio
de Floridablanca.

En mérito de lo expuesto,

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO. Acatar la orden judicial impartida por el del Tribunal Administrativo de
Santander dentro del proceso de revisidén del acuerdo bajo el radicado N.° 2019-00846.00.

PARAGRAFO: Las disposiciones del presente Acuerdo aplican para toda la jurisdiccion del
Municipio de Floridablanca, en sus suelos urbano, rural y de expansion urbana, y sus
correspondientes categorias del suelo.

ARTICULO SEGUNDO. Cesar los efectos transitoriamente del Acuerdo 035 de 2018; dada la
imposibilidad técnica de aplicar el POT de Segunda Generacion, en virtud del fallo proferido por
el Tribunal Administrativo de Santander, de conformidad con lo manifestado por la Secretaria de
Planeacion Municipal y debido a la unidad de materia que tienen los articulos 20 y 21 del
Acuerdo 035 de 2018, con la totalidad del mismo.

ARTICULO TERCERO. En virtud de lo resuelto y bajo la figura de la reviviscencia
establezcanse vigentes las disposiciones normativas de los acuerdos 036 de Noviembre 9 de
2001, 025 Octubre 12 de 2002 , 008 de Octubre 12 de 2005 y 001 de Febrero 25 de 2013 y 015
de Noviembre 24 de 2015, de manera transitoria de conformidad a los dispuesto en el articulo
anterior .

ARTICULO CUARTO. Lo dispuesto en el presente acuerdo finalizara cuando el municipio de
Floridablanca realice los estudios tecnicos y los procedimientos administrativos segin la ley |
que permitan la realizacion de la revision excepcional del POT2G y subsane los hechos que
dieron lugar a la invalidez de los articulos 20 y 21 emanada por el Tribunal Administrativo de
Santander.

PARAGRAFO PRIMERO: En virtud del presente articulo, exhortese al Alcalde Municipal para
que dentro de sus competencias, adelante los tramites necesarios, en la formulacién de la
revision excepcional del POT2G, con el fin de dar la seguridad juridica, en materia urbanistica
que el municipio requiere.

2 Slo

Presidente

f;
/.’
7
Proy to: Andrea Carolina Pérez.
Secretaria de Comisiones.

Reviso: Dra. Cielo Magaly Amado Suarez ((D

Secretaria General
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LA SUSCRITA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
FLORIDABLANCA

CERTIFICA

Que el presente Acuerdo No. 017 de 2022, POR MEDIO DEL CUAL SE DEFINE
TRANSITORIAMENTE LA NORMA URBANA APLICABLE DEL MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA, ACATANDO UNA ORDEN JUDICIAL Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES, fue debatido y aprobado en primer debate el dia 27 de
diciembre de 2022 y en segundo debate el dia 30 de diciembre de 2022.

Se expide en Floridablanca, a los treinta (30) dias del mes de diciembre de dos mil
veintidos (2022).

CIELO MAGALY AM

Secretaria
Pmyect%a Carolina Pérez.
Secretaria’de Comisiones.

EZ.
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LA OFICINA DE PRENSA'Y COMUNICACIONES DE LA ALCALDIA
DE FLORIDABLANCA

CERTIFICA QUE

En la pagina Web de la Administracién Municipal, se publicé el Acuerdo No.017 de
diciembre 30 de 2022, “por el cual se define transitoriamente la norma urbana
aplicable del municipio del municipio de Floridablanca, acatando una orden judicial
y se dictan otras disposiciones”.

Bajo la Ruta de Navegacion:

https://www .floridablanca.gov.co/Transparencia/Normatividad/ACUERD0%20No.
%20017%20DE%202022-
Se%20Define%20Transitoriamente%201la%20Norma%20Urbana%20Aplicable%20
del%20Municipio%20de%20F|oridablanca.pdf

Se Expide a los 30 dias del mes de diciembre de 2022

EDGAR'PINEDA
Oficina prensa y comunicaciones




